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Gute Vorbereitung fiirs Bankgesprach

Immobilienkredite sind zur Zeit giinstig, aber nicht alle Zinskonditionen sind fiir jeden zu haben - Unterlagen bereithalten

Von upserer Korrespondentin
Katja Fischer

Immobilienkredite sind aktuell
recht giinstig, sodass sich mancher
Kunde trotz Finanzkrise seinen
Traum vom Eigenheim erfiillen
mochte. Doch im Gespriach mit
der Bank stellt sich dann oft he-
raus, dass die beworbenen Zins-
konditionen nicht fiir jedermann
gelten. Wer viel Eigenkapital und
Sicherheiten vorweisen kann, be-
kommt die giinstigsten Kredite.
Wer wenig eigenes Geld hat, muss
héhere Kreditzinsen zahlen. Ein
individuelles Angebot ist nur mog-
lich, wenn die Bank die personli-
chen finanziellen Verhiltnisse des
Interessenten kennt. Deshalb soll-
ten potenzielle Héuslebauer sich
gut auf das Gesprich vorbereiten
und alle notwendigen Unterlagen
zusammenstellen, rit die R+V Ver-
sicherung, ~

Zundchst bendtigt die Bank
Auskiinfte zur Einkommens- und
Vermogenssituation des Kunden.
Anhand dieser Information wird
die Bonitdt bewertet. Arbeitneh-
mer sollten also ihren Arbeitsver-

trag und die letzten beiden Ge-.

haltsabrechnungen  bereithalten.
Manchmal wird auch eine Ver-
dienstbescheinigung des Arbeitge-
bers verlangt. Selbststdndige und
Freiberufler milssen mit Jahresab-
schliissen und Einkommensbe-
scheiden ihre Einkiinfte in den
vergangenen zwei Jahren belegen.

Priifung durch die Bank

Dazu kommt die aktuelle be-
triebswirtschaftliche Auswertung.
Anhand der Einkommensnach-
weise priift die Bank, welche Kre-
ditbelastung der Kunde iiberhaupt
verkraftet. Bei der Finanzierung
einer Immobilie sollte genug zum
‘Leben fiir die Familie iibrigblei-
ben. Die Bausparkasse Schwi-
bisch Hall verweist auf eine Faust-
regel, nach der mindestens ein
Drittel des Nettoeinkommens [iir
die Lebenshaltung reserviert wer-
den sollte.  Fiir einen Ein-Perso-
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Bauherren sollten nicht nur einen Plan vom Haus haben, sondern sich fiir Finanzierungsgesprache mit der Bank gut vorbereiten.

nen-Haushalt muss ein Grundbe-
trag von mindestens 700 Euro zu-
riickbleiben®, erliutert Baufinan-
zierungsexpertin  Kathrin Miihe.
Zusidtzlich sind 300 Euro fiir den
Ehepartner hinzuzurechnen und
pro Kind 200 Euro. Eine vierkop-
fige Familie solite ihre Baufinan-
zierung also so kalkulieren, dass
-1400 Euro zum Leben bleiben.

In einem internen Scoring-Ver-
fahren priift die Bank, ob der Kun-
de kreditwiirdig ist und wie hoch
das Risiko sein kinnte, dass er sei-
ne Schulden nicht zuriickzahlt.
Dazu [ragt sie bei der Schufa nach,
ob bereits Kredite aufgenommen
wurden und ob sie immer fristge-
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recht bedient werden. In den
Score-Wert, der zwischen 0 und
1000 liegen kann, flieRen auch In-
formationen iber Girokonten,
Kreditkarten, Biirgschaften und
persanliche Verhiltnisse des Kun-
den ein. Je hiher er ausfillt, desto
besser ist das [iir den Kunden.
Dann bekommt er meist giinstige-
re Konditionen.

Vor der Kreditvergabe wird
nicht nur der Antragsteller, son-
dern auch seine Traumimmobilie
von der Bank kritisch durchleuch-
tet. Denn sie denkt immer auch an
den Fall, dass sie das Haus ver-
kaufen muss, wenn der Kreditneh-
mer seine Raten nicht mehr bezah-

len-kann. Antragsteller sollte des-
halb wichtige Unterlagen iiber die
Immobilie parat haben, die sie er-
werben wollen, Meist sind sie oh-
nehin in den Papieren enthalten,
die. fiir den Bauvertrag notwendig
sind. Dazu pehoren der kataster-
amiliche Lageplan und eine detail-
lierte Baubeschreibung. Viele Ban-
ken fordern auch Objektfotos.

Des Weiteren bendtigt der Bank-
berater eine Ubersicht iiber alle
Kosten, die beim Kauf der Immo-
bilie anfallen. Diese sind im Fi-
nanzierungsplan des Bauvertrags
enthalten. Um sich abzusichern,
ermittelt die Bank den Beleihungs-
wert der Immobilie. Dazu muss
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der Kreditnehmer einen Grund-
buchauszug, die Einheitswert-Be-
schreibung des Finanzamtes, die
Baugenehmigung, die Wohnfld-
chenberechnung  sowie  eine
Brandversicherungspolice vorwei-
sen. So kann die Bank ermessen,
welchen Wert das Grundstiick
samt Haus in der Zuykunft haben
wird. Danach entscheidet sie, in
welcher Hohe sie es beleiht. Von
der Beleihungshéhe, die zwischen
60 und 130 Prozent liegen kann,
hdngen die Zinskonditionen ab. Je
héher sie ausfillt, desto grofer ist
das Risiko fiir die Bank und umso
hoher werden die Zinsen fiir den
Kredit.



