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Zu uerkaufen —in der Siadt gibt es zu viele einfache und &ltere Hauser, die den Eigentiimer wechseln sollen. Deshalh sinken dle Preise weiter. Foto eer

In der Stadt fehlen gute Hdauser

Gutachter: Zu viele Uralt-Immobilien — Preise fiir Eigentumswohnungen steigen — 1052 Kaufvertrage

VON THORSTEN BROCKMANN

BREMERHAVEN. Die Stadt verliert
junge Familien als Einwohner, weil
ihre Suche nach dem Haus mit Gar-
ten meist in Niedersachsen endet.
«In Bremerhaven fehlen attraktive
Gebrauchtimmobilien”, urteilt Ulrich
Gellhaus. In der Stadt gebe es zu
viele Hauser, die nichts mehr wert
seien, urteilt der Vorsitzende des
Gutachterausschusses fiir Grund-
stiickswerte. Er trdumt von einer Ab-
risspramie fir Uralt-Immobilien,

1052 Héauser, Wohnungen und
Grundstiicke wurden im vergan-
genen Jahr in der Stadt verkauft.
Das entspreche zwar dem Durch-
schnitt der vergangenen Jahre,
sagt der Makler Thorsten Brune,
aber er und seine Kollegen hiitten
festgestellt, dass die Nachfrage
enorm gestiegen sei. Gefragt seien
vor allem gut ausgestattete Hiu-
ser in guten Lagen, ,und davon
gibt es zu wenig“, sagt Brune.
Weil sie nichts Passendes in der
Stadt gefunden haben, ,verlieren
wir gerade selbst zwei Mitarbeiter
und ihre Familien nach Nieder-
sachsen®, erzidhlt Gellhaus, der
das stddtische Vermessungs- und
Katasteramt leitet.

Die Folge: Im ,Speckgiirtel”
der Stadt steigen die Immobilien-
preise, wihrend in Bremerhaven
selbst der Markt immer weiter
auseinanderklafft. Bei einfachen

Immobilien aus den 50er und
60er Jahren sinken die Preise wei-
ter: Ein Doppelhaus wird schon
fiir 45000 Euro angeboten, Einfa-
milienhduser mit groRem Grund-
stiick sind schon ab 70000 Euro
zu haben. Im Durchschnitt wur-
den im vergangenen Jahr nur
noch 833 Euro fiir einen Qua-
dratmeter Wohnfliche gezahlt -
rund 30 Prozent weniger als noch
vor zehn Jahren. ,Der Einstieg in
die eigene Immobilie scheint da
natiirlich giinstig®, sagt Gellhaus.
Aber der Sanierungsaufwand sei
in den meisten Fillen so groR,
dass das Kéufer abschrecke.

Von den Verkidufern will keiner
mehr wegziehen aus der Stadt,
wie noch vor Jahren. Im Angebot
seien meistens Héuser, deren Be-
wohner darin alt geworden sind,
yvielfach sind auch Erben die
Verkédufer”, sagt Brune.

57 Grundstiicke verkauft

Junge Familien suchten hdufig
Hauser, die nicht ilter als 25 Jah-
re seien, mit modernen Grundris-
sen und ohne Sanierungsstau,
weill der Makler. Dass die Zahl
der verkauften Baugrundstiicke
im vergangenen Jahr um 33 Pro-
zent in die Hohe geschossen sei,
kénne ein Beleg dafiir sein, mei-
nen die Gutachter. ,Das sind die,
die kein ansprechendes Haus ge-
funden haben.” Dennoch seien

57 verkaufte Baugrundstiicke zu
wenig fiir eine Stadt dieser Gro-
Re, so Gellhaus.

Geradezu eingebrochen sei da-
gegen der Verkauf von Mehrfami-
lien- und Geschiftshdusern - ,,die
Wirtschaftskrise..., sagt Gell-
haus. Der iiberregionale Markt
sei komplett weggebrochen, auch
Fonds kauften ldangst nicht mehr
Wohnungen en bloc.

Mit 434 verkauften Eigentums-
wohnungen sei zwar auch hier
die Zahl um 17 Prozent zuriick-
gegangen, aber das liege vor allem
daran, dass der betriigerische
Handel mit Schrottwohnungen in
Lehe stark eingeddmmt werden
konnte. Deshalb seien die Durch-
schnittspreise  fiir Wohnungen

auch gestiegen, in Lehe haben sie
sich beinahe verdoppelt gegen-
tiber 2008. ,Die Wohnungen fiir
5000 oder 10000 Euro sind vom
Markt verschwunden®, ist Gell-
haus zufrieden.

Bei den Eigentumswohnungen
gelte ansonsten ebenfalls: gute
Lage, gute Preise, gute Nachfrage.
Fiir das Columbus-Center sei die
Nachfrage groBer als das Ange-
bot, auch Luxus-Neubauwohnun-
gen hinterm Deich verkauften
sich gut. Anders als bei den Ein-
familienhdusern gebe es bei den
Eigentumswohnungen keine Ab-
wanderungen nach Niedersach-
sen. ,Im Gegenteil”, sagt Brune,
wviele éltere Paare zieht es vom
Landkreis zuriick in die Stadt.”

Immobilien im Preis- und Jahresvergleich

Eigentumswohnungen

Objekte 522 434
Umsatz 25,7 Mill. 22,0 mill.
(%] 49 230, 50 690,-

Einfamilienh&user,
Reihenhauser

und Doppelhauser
g
g
Objekte 301 309
Umsatz 32,6 Mill. 30,9 mill.
§%] 108 300,- 100 000,-



